FREELAND STUDIO, S.L.
B85828325

C/GANDIA 1 LOCAL 9A HumeWarking
28007 MADRID

CONDICIONES GENERALES DE CONTRATACION DE PRESTACION DE SERVICIOS DE
COWORKING

INTRODUCCION

FREELAND STUDIO SL con CIF B85828325 y domicilio en calle Gandia, 1 local 9 A — 28007 Madrid
(en adelante FREELAND) es una empresa dedicada a prestar servicios de coworking o de oficina
flexible, consistentes estos en:
- La puesta a disposicion de puestos individuales de trabajo, flexibles o fijos
- El alquiler de puestos de despachos y oficinas, dentro de la infraestructura de FREELAND y
con servicios y equipamientos aparejados e inseparables
- El alquiler por horas o jornadas de salas de reuniones, de formacion o de eventos
completamente equipadas.
- La organizacién de eventos y servicios de catering
- Servicios de comunicaciones, videoconferencia, conexion a internet, impresion y ofimatica
- Servicios de Oficina Virtual y Domiciliacion de Sociedades y Profesionales
- Servicios empresariales, administrativos, de gestion de documentacion y de correspondencia

CLAUSULAS

PRIMERA. - Objeto.

El CLIENTE contrata uno o varios puestos de trabajo individuales en los espacios de oficina
compartidos que FREELAND explota en su sede situada en C/ Gandia, nimero 1, Local 9A, en Madrid.
Cada puesto puede ser asignado (fijo, que dispone de varias modalidades contratables llamadas PLAN
CITIZEN - en sus variaciones S, M, XL y HOUSE -) o no asignado (flexible, llamado PLAN STORM,
modalidad que permite al CLIENTE, cada dia, instalarse a su eleccidon en uno de los asientos
disponibles en las zonas designadas para puestos STORM que se hallen habilitadas) o una
membresia, denominada FREELAND SQUAD, que le da acceso a una serie de servicios incluidos y a
precios reducidos en otros opcionales.

El servicio prestado incluye, ademas del derecho de uso del puesto o puestos contratados, una serie
de servicios inherentes a los mismos:

limpieza, mantenimiento, alarma, electricidad, iluminacién, climatizacion y calefaccion,
conexion a internet wifi y el uso de las zonas y servicios comunes: aseos, area social de café,
zona de espera en la recepcion, cocina-office, microondas, cafeteras, nevera y menaje.

Cada plan puede tener una serie de servicios incluidos, que se detallan en el documento Servicios y
Tarifas, publicado en todo momento en la direccidn web: https://freeland.es/contratacion y cuyo
contenido a la fecha de la firma del presente Contrato se reproduce en el Anexo Il (en adelante
“Documento de Servicios y Tarifas”)

Ademas, el CLIENTE puede solicitar, en el ambito de este contrato, servicios u opciones adicionales,
puntuales o recurrentes, bajo demanda y sujetos a disponibilidad, a precios inferiores a los que se
ofrecen a los clientes que no estan bajo contrato. Algunos de ellos estan especificados en el
“Documento de Servicios y Tarifas”. Los que no aparecen especificados no forman parte del presente
contrato y requieren de contratacién independiente.

En las Condiciones Particulares se detalla el Plan o la solucién contratada por el CLIENTE, asi como
los servicios adicionales que ha elegido. En el Anexo lll se detallan las Condiciones Especificas del
uso de los Servicios.
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El presente contrato de prestacion de servicios es de caracter mercantil. No constituye en ningun caso
un contrato de arrendamiento o subarrendamiento de ningun tipo, por lo que no esta sujeto a la Ley
29/1994 de Arrendamientos Urbanos. Tampoco concede al CLIENTE el acceso en exclusiva a ninguin
espacio ni le otorga ningun tipo de derecho comercial o de propiedad sobre FREELAND o sus espacios.

SEGUNDA. - Destino.

El o los puestos de trabajo objeto de este contrato seran destinados unicamente al ejercicio, en el
ambito de una oficina, de la actividad comercial, empresarial, oficio o profesion del CLIENTE. No estan
destinados a Consumidores.

El presente contrato no da derecho a ejercer la venta presencial al por menor ni la venta directa al
publico en el puesto de trabajo ni en ningun otro espacio de FREELAND, salvo pacto en contrario, ni a
almacenar cajas ni otros materiales de embalaje o transporte, excepto si el CLIENTE ha contratado
como servicio adicional un espacio de almacenamiento.

Tampoco da derecho, automaticamente, para la utilizacién de la direccion postal de FREELAND como
direccion postal, comercial, social, fiscal o de cualquier otra indole inscribible en Registro oficial o
Administracion, del CLIENTE, excepto si esta opcion esta incluida en el plan que ha elegido o la ha
contratado como servicio adicional y el CLIENTE ha activado correctamente el servicio.

ElI CLIENTE no podra ceder en forma alguna a terceros su puesto de trabajo, el derecho de uso de las
zonas comunes, ni cualquier otro derecho o servicio del que sea beneficiario por este contrato.

TERCERA. - Duracion y Prorrogas.

El plazo de duracién del contrato es de
e un (1) mes para el Plan “Storm”
e tres (3) meses para los Planes Citizen
e seis (6) meses en el caso que el CLIENTE utilice la domiciliacion fiscal y/o social, o
declare su puesto Citizen como domicilio de la actividad a efectos fiscales.
a contar desde la fecha del presente contrato o de cualquiera de sus prorrogas. Las Condiciones
Particulares podran estipular una duracion diferente.

El contrato se renovara tacitamente por idénticos periodos sucesivos de tiempo, en el supuesto de que
ninguna de las partes muestre su expreso deseo de no renovarlo, debiendo hacerlo con un preaviso
de:

e 15 dias para el Plan “Storm”
e 30 dias para los Planes Citizen y servicio domiciliacion fiscal y/o social

CUARTA. - Tarifas y Precios -

El precio de cada uno de los planes y servicios contratados sera el especificado en el “Documento de
Servicios y Tarifas”. Los importes incluyen el IVA vigente a la fecha de la firma del contrato (21%) y
cualquier otro impuesto que resulte de aplicacion. En caso de que valor del IVA se vea incrementado
0 surja un nuevo impuesto, su importe se repercutira directamente al CLIENTE.

Se adjunta en el Anexo Il el “Documento de Servicios y Tarifas” vigente a la fecha del contrato.
QUINTA. - Facturacién y pago.

FREELAND emitira factura al CLIENTE, al inicio de cada mes el importe que resulte de aplicar, en
cada momento incluyendo y desglosando:

e el precio de la tarifa correspondiente al plan elegido por el CLIENTE indicado en las
Condiciones Particulares y por los servicios adicionales opcionales que tenga
contratados, por mensualidades anticipadas, y

e el precio de los servicios puntuales que, en cada periodo de facturacion, haya solicitado,
a mes vencido.

Todas las facturas seran enviadas por correo electronico mensualmente a la direccion que a tal efecto
haya sido proporcionada a FREELAND el CLIENTE.

ElI CLIENTE abonara cada factura en el plazo maximo de los 15 (Quince) dias posteriores a su emision
mediante la forma de pago especificada en la Condiciones Particulares.
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El retraso en el pago de una o mas facturas dara lugar al devengo de intereses de demora en favor de
FREELAND y al cobro al CLIENTE de una indemnizacién por costes de cobro de deuda, de acuerdo a
lo establecido en la Ley 3/2004 por la que se establecen medidas de lucha contra la morosidad en las
operaciones comerciales.

La falta de pago de una o mas facturas podra dar lugar a la resolucién del contrato por incumplimiento
de acuerdo lo especificado en la clausula décimo primera.

SEXTA. — Modificaciones de las condiciones.

El CLIENTE podra:
- Ampliar el numero de puestos contratados o elegir una modalidad de precio superior, en
cualquier momento.
- Reducir el numero de puestos contratados o elegir una modalidad de precio inferior, a la
finalizacion del periodo inicial o de cualquier de sus prérrogas.
- Cambiar la localizacion de su puesto de trabajo asignada, si procede, en cualquier momento,
bajo peticion y aprobacién por parte de FREELAND vy sujeto a disponibilidad.

FREELAND podra:
- Cambiar la localizacion del puesto de trabajo asignado al CLIENTE, si procede, manteniendo
o0 mejorando la modalidad, si lo requiere por cuestiones organizativas o para acomodar a otros
clientes que trabajen en equipo, avisandole con una semana de antelacion.

bastando para cualquiera de estas modificaciones firmar un anexo de condiciones particulares, no
siendo necesario celebrar un nuevo contrato.

El CLIENTE podra:
- Contratar cualquiera de los servicios u opciones adicionales disponibles, en cualquier
momento.
- Desistir de cualquiera de los servicios u opciones adicionales contratados, a la finalizacién del
periodo inicial o de cualquier de sus prérrogas.

FREELAND podra modificar las condiciones del presente Contrato y de las Condiciones Especificas
del Anexo lll con una antelacion de 30 dias naturales a la fecha efectiva de la modificacion sin prejuicio
de la facultad por parte del CLIENTE de resolver el Contrato por disconformidad sin penalizacion
alguna. En caso de no manifestar lo contrario en el citado plazo se entendera que el CLIENTE acepta
las modificaciones en la fecha determinada por FREELAND.

No tendran la consideracion de modificaciones la actualizacién de tarifas y precios de acuerdo a la
clausula SEPTIMA.

SEPTIMA. - Actualizacion de tarifas y precios.

En caso de modificacion de los precios el CLIENTE sera informado por correo electronico con una
antelacion de 45 (CUARENTO CINCO) dias. En el supuesto caso que el precio modificado sea superior
al actualizado por referencia a la ultima variacién del indice general del IPC desde la ultima
modificacion, el CLIENTE podra rescindir el contrato con un mes de antelacion a la fecha de entrada
en vigor de los nuevos precios. La falta de contestacion en plazo por el CLIENTE implicara la
aceptacion de los nuevos precios.

Para la primera actualizacion, se utilizara como referencia el indice general del IPC de octubre 2023.

OCTAVA. - Depésito.

Para todos los planes superiores a 1 mes, el CLIENTE hara entrega por tarjeta bancaria o por
transferencia bancaria a la cuenta titularidad de FREELAND siguiente:

Titular: Freeland Studio, SL

Entidad: Caixabank

IBAN: ES72 2100 2210 4602 0019 4631
SWIFT: CAIXESBBXXX

un depodsito en concepto de fianza de la cantidad correspondiente a un mes de tarifa del plan
contratado.
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Al finalizar el contrato, FREELAND mantendra en su poder el depésito durante 15 dias para cubrir los
posibles desperfectos que se puedan haber ocasionado por el CLIENTE durante la duracion del
contrato. Una vez comprobada la inexistencia de estos o, en su caso, abonados con cargo a la fianza
los mismos, se abonara esta o su diferencia al CLIENTE. En cualquier caso, de tener los desperfectos
un importe superior al de la fianza, el CLIENTE vendra obligado a abonar la diferencia en el momento
que le sea comunicada.

La existencia de esta fianza no podra ser utilizada por el CLIENTE bajo ningun concepto para abonar
cualquiera de las mensualidades, parcial o totalmente, ni podra destinarse al pago de cualquier
servicio.

NOVENA - Suspension del Servicio

No se considerara incumplimiento de contrato, ni dara derecho al CLIENTE a indemnizacion alguna,
ni afectara la validez del presente contrato, ni sera causa de resolucion del mismo, cualquier
suspension o interrupcion de la prestacion de servicios por causas imprevistas o ajenas a FREELAND.
Por ejemplo, y sin caracter exhaustivo: corte o averia del suministro eléctrico, inundacién, corte del
acceso a internet, emergencia, actuacion de las fuerzas del orden, causas de fuerza mayor, ...

DECIMA. — Cesion.

FREELAND podra ceder el presente contrato y sus derechos y obligaciones, en todo o en parte, a
cualquier empresa, siendo suficiente a tal efecto realizar la correspondiente comunicacién al CLIENTE.

DECIMO PRIMERA - Terminacién y Resolucioén.
Son causas de terminacion y de resolucion del presente contrato las siguientes:

a.- Su terminacion normal, ya sea por haber llegado a su vencimiento, ya sea por acuerdo mutuo de
las partes.

b.- Por la retirada del consentimiento al tratamiento de los datos personales o la falsedad en los datos
facilitados para la contratacion por parte del CLIENTE, de conformidad a lo dispuesto en la clausula
décimo sexta

c.- Por incumplimiento de cualquiera de las Partes de alguna de las clausulas del presente Contrato,
sin que dicho incumplimiento fuera subsanado dentro de los 15 (QUINCE) dias siguientes a la
notificacién por escrito efectuada por la otra Parte solicitando la subsanacion del incumplimiento.

d.- La situacién de insolvencia o concurso de acreedores de cualquiera de las Partes conforme a los
procedimientos establecidos en la Ley 22/2003.

e.- La cesacién de actividad por parte de FREELAND.

f.- Solo en el caso de tener el CLIENTE la condicién de persona fisica: en caso de no aceptaciéon por
parte del CLIENTE, de la modificacion de las condiciones por FREELAND en los términos establecidos
en la clausula sexta o de la actualizacion de tarifas y precios en los términos establecidos en la clausula
séptima.

g.- La realizacion por parte del CLIENTE o empresas, particulares u otros vinculados al CLIENTE de
actividades ilegales, peligrosas, insalubres o molestas, contrarias al orden publico o de dudosa
legalidad.

FREELAND se reserva ademas el derecho a resolver el contrato y cancelar la participacion y uso del
CLIENTE o de sus trabajadores si el CLIENTE o cualquier persona bajo su responsabilidad no cumplen
con cualquier estipulacion incluida en el presente contrato o con las Normas de Conducta que se
acompanan en el Anexo I.

La terminacion por parte del CLIENTE del presente Contrato no supondra la devolucién de la parte no
consumida del periodo abonado, sin perjuicio de lo pactado en las condiciones particulares.

Supuesta la resolucion de este acuerdo por cualquier causa, FREELAND anulara y dejara sin efecto
todos los medios de acceso del CLIENTE a sus instalaciones, siendo igualmente liberado de todas las
obligaciones contenidas en el presente, por lo que rechazara todas las llamadas, comunicaciones y
envios realizados a nombre del CLIENTE.
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FREELAND queda autorizado a desalojar todas las pertenencias del CLIENTE de las instalaciones de
las que estuviera haciendo uso a partir de la resolucion del contrato. Para el caso de que el CLIENTE
no retire sus pertenencias de las instalaciones de FREELAND en el plazo de UN (1.-) mes, FREELAND
queda facultado para disponer de las mismas del modo y manera que estime conveniente, declinando
toda responsabilidad que se pudiera derivar de la pérdida de las mismas.

Para el caso de que se produzcan gastos extraordinarios como consecuencia de la retirada de
cualesquiera efectos y/o pertenencias del CLIENTE, FREELAND se reserva el derecho a reclamar la
restitucion de dichos gastos pudiendo, previa justificacion de los mismos, aplicar el depdsito constituido
definido en la clausula octava.

DECIMO SEGUNDA. - Notificaciones.

Cualquier notificacion que las partes hayan de efectuar en cumplimiento de lo pactado en el presente
Contrato habra de realizarse a las personas indicadas en los siguientes domicilios:

- Domicilio designado por la FREELAND:

FREELAND STUDIO, SL
Calle Gandia, 1 — Local 92
28007 Madrid

Correo electronico: clientes@freeland.es
- Domicilio designado por EL CLIENTE: el indicado en las Condiciones Particulares

Las partes acuerdan y consienten de manera expresa que todas las cuestiones relacionadas con el
desarrollo y la ejecucién del contrato, asi como con las ofertas de productos y servicios, incluida la
validez y eficacia en la realizacion de notificaciones que FREELAND pueda llevar a cabo al CLIENTE
a tal efecto, puedan ser realizadas mediante correo ordinario o medios electrénicos o telematicos
(incluyendo correos electronicos certificados por un tercero de confianza).

DECIMO TERCERA. - Impuestos, arbitrios.

El CLIENTE queda obligado al pago de cuantos arbitrios, impuestos, tasas o contribuciones, actuales
o futuros graven su actividad. El importe de los mismos que graven la propiedad, como el Impuesto de
Bienes Inmuebles y la Tasa de Residuos urbanos seran responsabilidad de FREELAND.

DECIMO CUARTA. - Limitacién de la responsabilidad.

Sin perjuicio de cualquier dafio que pudiera incurrir o por la razén que sea, la RESPONSABILIDAD de
FREELAND, sus agentes, accionistas, miembros, representantes y empleados en virtud de cualquier
disposicion de este contrato, se limitara al importe total de este contrato. Si este contrato tuviera una
duracién superior a doces meses, la responsabilidad se limitara al importe correspondiente al de 12
mensualidades. En todo caso, este importe no podra ser superior al maximo previsto en la péliza de
Responsabilidad Civil existente o la regulacion de sus clausulas aplicables.

FREELAND no asume ninguna clase de responsabilidad por los dafos que puedan ocasionarse en las
personas, pertenencias, equipamientos o cosas existentes en el local en caso de incendio, robo, hurto,
atentado con fin politico o social, huelga, explosion, incendio, inundacion, accidente o cualquier otro
dafio que no haya sido ejercido directamente por FREELAND o su personal.

FREELAND no sera responsable de los dafos, perjuicios y/o pérdida de datos que se puedan causar
al CLIENTE como consecuencia de la existencia y actividad de virus informaticos y programas
maliciosos que pudieran estar actuando en la red del coworking.

FREELAND quedara exento de responsabilidad en cualquier campo (juridico, econémico, social o de
otro tipo) relacionado con el CLIENTE (incluyendo a sus trabajadores, proveedores, clientes y cualquier
persona relacionada con él) quien utiliza sus instalaciones Unicamente como un lugar fisico para
desarrollar su trabajo y recibir los servicios incluidos o que requiera. EI CLIENTE no puede hacer uso
de la marca registrada “FREELAND” para otro uso que para identificar la direccion en la que se
encuentra el espacio.
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La actividad del CLIENTE es propia y en ningun caso implica a FREELAND ya que son empresas,
organizaciones, personas individuales, juridicas o de otro tipo, con objetos sociales o actividades
independientes, siendo responsabilidad de éstas tener su situacion legalizada ante los organismos
oficiales de Hacienda, Trabajo, Seguridad Social, Organismos Autonémicos, Municipales o de
cualquier otro ambito.

El CLIENTE se obliga a respetar escrupulosamente la normativa laboral sobre prevencion de riesgos
laborales y seguridad que regula el uso de las instalaciones de FREELAND, disponiendo de una copia
de los respectivos planes a su disposicion bajo peticién en la recepcion del coworking. En todo caso
sera responsabilidad del CLIENTE cumplir con la normativa correspondiente en materia de riesgos
laborales en lo que se refiere a sus propios trabajadores, manteniendo indemne a FREELAND de las
responsabilidades derivadas de su incumplimiento.

Estan prohibidas la realizacion de actividades ilegales, peligrosas, insalubres y molestas, contrarias al
orden publico o de dudosa legalidad, que empresas, particulares u otros puedan realizar en sus
instalaciones siendo causa esta situacion de resolucion de contrato en los términos indicados en el
apartado f de la clausula décimo primera, reservandose FREELAND el derecho a emprender acciones
legales contra el o los responsables de dichas actividades. Su responsabilidad unicamente recae en la
cesion de uno a varios despachos y/o uno o varios puestos de trabajo.

En definitiva, EL CLIENTE, incluyendo sus trabajadores y sus invitados, los usuarios y coworkers son
responsables de sus actividades declinando FREELAND cualquier responsabilidad por los actos
realizados sin su consentimiento o conocimiento, se declina también cualquier responsabilidad o
vinculacién comercial, empresarial, econémica o de cualquier otra indole entre el CLIENTE y
FREELAND.

El CLIENTE se compromete a indemnizar, defender y eximir de responsabilidad a FREELAND, sus
agentes, accionistas, miembros, representantes y empleados, de y contra cualquier reclamacion,
responsabilidades, pérdidas, dafios, costos, gastos, juicios, multas y sanciones basadas en o que
surjan de sus propias acciones negligentes, errores y omisiones, dolo y fraude en relacion con la
participacion o uso del espacio y de los servicios que presta FREELAND por el presente contrato.
Ademas, cualquier deterioro de conservacion producido durante la vigencia del contrato sera
responsabilidad del CLIENTE, siendo a su cargo los gastos de reparacion.

DECIMO QUINTA. - Seguros.

FREELAND dispone de un seguro de Responsabilidad Civil que cubre su propia actividad. Como
usuario, FREELAND sugiere al CLIENTE que también disponga de una pdliza de seguro para cubrir
su propia responsabilidad mientras que se encuentre utilizando los espacio o servicios de FREELAND,
sin perjuicio de los seguros que sean obligatorios para ejercer su propia actividad.

DECIMO SEXTA. - Politica de proteccion de datos.

De conformidad con lo que dispone el Reglamento (UE) 2016/679 de 27 de abril de 2016 (RGPD), la
Ley Organica 3/2018 de 5 de diciembre (LOPDGDD) y demas normativa legal vigente en materia de
proteccion de datos personales, FREELAND informa al CLIENTE de que los datos personales
aportados seran tratados por FREELAND STUDIO, SL (Responsable del Tratamiento). La finalidad del
tratamiento de los datos sera el mantenimiento, desarrollo, control y ejecucion de la relacién contractual
que, en el marco de la prestacion de los servicios que se identifican en el objeto del contrato, mantenga
con FREELAND. Los datos se conservaran mientras dure la relacion con el CLIENTE. Una vez
cumplida esta prestacién, los datos de caracter personal se guardaran, debidamente bloqueados,
segun lo que establezca la normativa sectorial vigente. No esta prevista la cesion de datos a terceros
excepto si existe una obligacion legal.

Se informa al CLIENTE que, de tener la condicién de persona fisica, tiene derecho a retirar el
consentimiento para tratar los datos en cualquier momento y que, si ejerce este derecho, se tendra que
proceder a la resolucién del contrato en los términos expuestos en el apartado f.- de la clausula décimo
primera, puesto que el tratamiento de datos es imprescindible para la ejecucién del contrato. La
falsedad de los datos facilitados en el proceso de contratacion sera, igualmente, motivo de resolucion
del contrato. Asimismo, el CLIENTE podra ejercer los derechos de acceso, rectificacion, supresion y
portabilidad de sus datos y los de limitacion u oposicion al tratamiento dirigiéndose a FREELAND
STUDIO, SL con domicilio a Calle Gandia, 1 Local 9A 28007, Madrid o enviando un correo electrénico
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a administracion@freeland.es. Si considera que el tratamiento de datos personales no se ajusta a la
normativa vigente, tiene derecho a presentar una reclamacién ante la Autoridad de control
(www.aepd.es).

FREELAND se responsabiliza de tener implantadas las medidas de seguridad que correspondan, en
virtud de lo que se establece en la normativa vigente de proteccion de datos.

Todo el personal de FREELAND tendra conocimiento de la normativa en materia de proteccion de
datos, en el momento en que proceda a tratar la informacion propiedad del cliente.

DECIMO SEPTIMA. - Confidencialidad.

a) El CLIENTE puede estar expuesto a Informacion Confidencial de terceros. "Informacion
Confidencial" significa, en su sentido mas amplio, toda informacién, en su totalidad o en parte, que se
da a conocer por FREELAND o por cualquier Cliente o usuario de los Servicios o cualquier trabajador
o de la que el CLIENTE pueda ser conocedor -por ejemplo, en una pantalla o en un documento
desatendido-, dada la naturaleza compartida del espacio de trabajo. “Informaciéon Confidencial”
también incluye, sin limitacién, la informacion acerca de los negocios, ventas, operaciones, know-how,
secretos comerciales, tecnologias, productos, empleados, clientes, planes de marketing, informacion
financiera, servicios, asuntos de negocios, cualquier conocimiento adquirido a través del examen u
observacion de o el acceso a los servicios o instalaciones y/o libros y registros de FREELAND o de
sus clientes, cualquier analisis, compilaciones, estudios u otros documentos preparados por
FREELAND o por sus clientes o derivados de cualquier otra manera a partir de la informacién
confidencial.

b) EI CLIENTE se compromete de manera expresa, tanto durante la vigencia del contrato, como
después de su extincion, a no difundir, transmitir, revelar a terceras personas cualquier “Informacion
Confidencial” a la que tenga acceso, ni a utilizar tal informacion en interés propio o de sus familiares o
amigos, ni a utilizar la Informaciéon Confidencial de cualquier forma, directa o indirectamente que
perjudiqguen a FREELAND, o a cualquier participante, Cliente o usuario de los Servicios. También
debera asegurar que sus clientes, colaboradores, visitantes y/o invitados conozcan y cumplan esta
obligacién.

DECIMO OCTAVA. — Legislacion aplicable y Fuero.

El presente contrato tiene caracter mercantil y se regira en primer término por las estipulaciones
contenidas en el mismo y lo en ellas no previsto por las disposiciones del cédigo de Comercio, leyes
aplicables, los usos y costumbres mercantiles y, en su defecto, por lo establecido en el Cadigo Civil.

En ningun caso puede entenderse sujeto a la legislacién actual sobre arrendamientos urbanos, en
especial la contenida en la Ley 29/94, dada la naturaleza de los servicios contratados.

En el caso de que se produzca cualquier discrepancia o controversia con motivo de la interpretacién o
la aplicacion del contenido de este Contrato, con renuncia expresa a cualquier otro fuero que pudiera
corresponderles, se someten a la jurisdiccion de los Juzgados y Tribunales de la ciudad de Madrid.

Fecha Cliente FreeLand Studio SL
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ANEXO |
NORMAS DE USO Y CONDUCTA

Para garantizar el buen funcionamiento de FREELAND, la normal convivencia y el respeto a

las personas e instalaciones, las normas aqui referidas seran de cumplimiento obligatorio para los

usuarios del Coworking FREELAND, de tal modo que su aceptacion y cumplimiento es un requisito

imprescindible para el uso de las instalaciones, siendo el CLIENTE responsable de que sean

conocidas, aceptadas y cumplidas por sus trabajadores, colaboradores y/o invitados.

1.

10.

1.

12.

13.

El horario de apertura es de lunes a viernes laborables, de 08h30 a 20h. No se permitira la entrada
0 permanencia a ningun usuario fuera del horario establecido, excepto para los usuarios que
tengan contratado el acceso 24/7 o hayan obtenido autorizacion para ello.

En el Coworking apelamos al sentido comun: Se amable y respetuoso con tus compafieros, no
toleramos comportamientos poco profesionales o maliciosos.

Respeta a los demas y sus diferencias. Ten en cuenta que en el Coworking formamos un grupo,
una Comunidad, y esperamos gente de perfiles muy diversos.

Respeta el espacio y déjalo tal y como lo encuentras.

No se permitira el acceso a ningun usuario que no respete las normas convencionales de higiene
personal.

Las visitas externas deberan identificarse en el puesto de recepcion y no interferiran ni
interrumpiran el trabajo del resto de usuarios de las areas de coworking, utilizando, por tanto,
espacios comunes o lugares habilitados (sala de reuniones, lounge, patio) para tal fin.

No efectuaras cambios o afiadiras cosas (en especial en las paredes) sin el consentimiento previo
de FREELAND.

Queda prohibida la realizacién de cualquier obra por parte del usuario, sin la autorizacién previa 'y
por escrito de FREELAND. Toda obra ejecutada quedara en beneficio de FREELAND, sin derecho
a indemnizacion alguna para el CLIENTE.

Sera responsabilidad de los usuarios los dafios causados al coworking en su mobiliario e
instalaciones provocado por un mal uso o un uso irresponsable de la misma, ya sea por ellos
mismos o por sus visitas e invitados.

Has de permitir, aun en tu ausencia, el acceso de FRELAND, sus trabajadores, la propiedad o la
persona que éstos designen, al/los despacho/s o puestos de trabajo para la revision de su estado,
para las labores de limpieza y mantenimiento, asi como para inspeccionar cualquier servicio o
instalacién, o comprobar el cumplimiento de las obligaciones contractuales.

La limpieza del espacio de coworking correra a cargo de FREELAND, pero se exige a los usuarios
un uso responsable de los espacios comunes y las papeleras.

El Coworking no se hace responsable de las pertenencias personales o equipamiento de los
usuarios. Si necesitas dejar cosas bajo llave, pide el complemento de taquilla.

No podras almacenar cajas ni otros materiales de embalaje en los espacios de trabajo. Si tu plan
te lo permite, puedes utilizar el espacio de almacenamiento temporal, o contratarlo si lo necesitas
y no estd incluido en tu plan.
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14.
15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22,

23.

24,
25.

26.

Aunque resulte obvio, la actividad que desarrolles en FREELAND debe ser legal.

El CLIENTE se compromete expresamente a que todos los programas informaticos que utilice en
los equipos, incluida la red, propiedad de FREELAND, cuenten con su respectiva licencia vigente
de uso.

El CLIENTE queda informado de la prohibicion de utilizar la red informatica de FREELAND para
acceder y/o descargar contenidos protegidos por derechos de autor, contenidos inadecuados,
delictivos y/o potencialmente peligrosos para la integridad de la seguridad informatica de las
instalaciones del coworking.

Todos los coworkers haran un uso responsable y respetuoso de las instalaciones. El uso de los
utensilios de cocina (vasos, tazas, platos, microondas, etc) conlleva la limpieza y colocacion de los
mismos una vez usados. Igualmente se realizara un uso respetuoso de los bafios con el fin de
mantenerlo en condiciones higiénicas 6ptimas.

El unico medio aceptado para escuchar musica u otro sonido dentro del area de coworking sera
usando auriculares, con el fin de no molestar a los demas usuarios.

Con el proposito de respetar el area de trabajo de los demas usuarios queda prohibido gritar o
hablar en tono fuerte dentro las zonas compartidas del coworking. Se debera ademas hablar en
voz baja, incluso durante videollamadas.

Unicamente podras utilizar tu teléfono en modo de vibracion, y en caso de recibir algun tipo de
llamada de corta duracion dentro del area de trabajo comun se entendera que la atenderas en un
tono moderado o saldras a un pasillo, a la calle, al patio o al Lounge a atenderla, si necesitas
hacerlo con énfasis o tono de voz alto.

La zona de alimentos seran la cocina y el Lounge, no se utilizaran las mesas o sala de trabajo para
comer. Puedes dejar tus cosas en una de las neveras cuidando de que no se estropeen. Vaciamos
las neveras CADA FIN DE MES

Aceptamos animales de compaiiia, si saben convivir de forma pacifica y no son una molestia para
los demas

Dentro no se puede fumar. Si sales, no tires las colillas al suelo, hay una papelera publica cerca
del coworking

Aunque el coworking no sea un deporte extremo, tenemos botiquin por si te ocurre algun percance.
Se reserva el derecho de admision si se presentan signos de embriaguez, actitud violenta,
indumentaria indecorosa u ofensiva.

En caso de disputa o diferencia entre dos o mas coworkers, un responsable del Coworking ejercera
de mediador en la disputa, y todos los coworkers implicados se comprometen a aceptar su
decision, el coworker que no acepte la decision tomada podra ver su contrato resuelto por

incumplimiento de estas normas.

Fecha Cliente FreeLand Studio SL

FREELAND - CONDICIONES GENERALES DE CONTRATACION DE PRESTACION DE SERVICIOS DE COWORKING - noviembre 2023



ANEXO Il - “DOCUMENTO DE SERVICIOS Y TARIFAS” A LA FECHA DEL CONTRATO

Servicios incluidos en los Planes Storm y Citizen de FreeLand

Storm Citizen S izen M Citizen XL Citizen House
Puesto fijo \/ \/ Muy luminoso \/ \/
Mesa Compartida 100x70 cm 135x70 cm 200x70 cm 160 x 80 cm
Caseta de privacidad \/
Puedes dejar tus cosas en tu puesto \/ \/ \/ \/
wii v v v v v
Internet cable \/ \/ \/ \/
Domiciliacién comercial \/ \/ \/ \/
fa con aviso de recepcion (™) G] v v v v
Domiciliacién fiscal y social (minimo contrato 6
meses) 4 ) \/ \/ \/
Guest-pass (1 (r) (r) AT N
Open meeting room - (r) 1h/mes incluido 2h/mes incluido ] [
Closed meeting room — San Juan de Luz (r) (r) 1h/mes incluido 4 h/mes incluido 6 h/mes incluido
Learning meeting room — Los Llanos (r) (r) (r) 4 h/mes incluido 6 h/mes incluido
Cajonera \/ \/ \/
Base de monitor \/ \/
Pantalla, teclado y ratén (r) (r) v v
Ducha con toalla individual G Gl v v
Precio IVA incluido 99 €/mes 150 €/mes 240 €/mes 325 €/mes 360 €/mes

(r) : Tarifa pablica Freeland con descuento Freeland Squad
(g) 1 paxal dia en tu puesto fijo
(m) : Envios con acuse de recepcién s6lo con domiciliacién social

Tarifa Noviembre 2023.
Servicios incluidos en los Planes Storm y Citizen de FreelLand

Servicio Descripcién Incluido en Incluido en
L Plan Storm Plan Citizen

Acceso a tarifas Freeland Squad Posibilidad de obtener los precios FreeLand Squad indicados en la Table de Precios \/

Impresiones en blanco y negro 100 impresiones en blanco y negro por mes \/

Eventos FreeLand Squad Evento organizado por/con Freeland para los miembros de FreeLand Squad y sus \/

allegados
Tarifa preferente Asesoria 10% de descuento en la asesoria fiscal y laboral TheBizLab \/

Posibilidad para un miembro de FreeLand Squad de proponer un evento de interés y
ambito publico, sobre los temas emprendimiento, arte y disefio y ...
Micréfonos, aros de luz, estabilizador de imagenes, software de edicion, ... segun
disponibilidad
Hasta 1 m3, maximo 5 dias, gratis. Solo productos no perecederos ni productos
peligrosos o ilegales. Acceso unicamente en horarios de apertura, seguro y

Colaboraciones FreeLand

Acceso a y software

Espacio de almacenamiento temporal para evento en
FreeLand|®

NESIPNENINENINEN

6n no incluidos.
Perfil profesional en la Web FreeLand Posibilidad de poner una breve descripcion en la pagina Web de Freeland
Servicios Ofrecidos por FreelLand, precios con IVA incluido
Precio p Precio Freeland
Squad
Day pass Mesa compartida 20 € /dia 10 € /dia®
2 day-pass en la semana Mesa compartida 35 €/ 2dias 15 € /dia®
Week-pass Mesa compartida 60 € /semana -
Full equiped day-pass Mesa grande, pantalla, teclado y ratén 30 € /dia -
Full equiped Week-pass Mesa grande, pantalla, teclado y ratén 90 € /semana -
Guest-pass Mesa compartida - 10 € /dia
Full iped day-pass Mesa grande pantalla, teclado y ratén - 15 € /dia
Taquilla - 15 € /mes
Bono 5 Day pass 80€ -
Bono 10 Day pass 140 € -
Bono 20 Day pass 200 € -
Freeland Squad® Acceso a los beneficios Freeland Squad 25 €/mes -
Domiciliacién comercial, fiscal y social®® 29 € /mes 29 € /mes
Oficina Virtual Domiciliacién + 4 dias de trabajo/mes 69 € /mes - ) _ o ’
Sala de reunién abierta - Barlovento Hasta 12 personas 11 € /hora 7,5 € /hora g; iﬂ::;?;;::lgEEOA‘;EIT::O':;{UMES por dia
Bono Sala de reunién abierta - Barlovento 10 horas 90 € - Incluido en los planes FreeLand
Sala de reunién privada — San Juan de Luz Hasta 10 personas 18,5 €/hora 12,95 €/hora (3) Acceso tnicamente en horarios de apertura,
Bono Sala de reunién privada - San Juan de Luz 10 horas 150 € - seguroy manipulacion no incluidos.
Sala de f i6n privada — Los Llanos Hasta 25 personas 30 € /hora 20 € /hora
Medio dia Sala de formacién - Los Llanos De 9h00 a 14h o de 15h a 20h 90 € 65 €
Dia leto Sala de f ion — Los Llanos De 9h00 a 20h 160 € 115 €
Espacio de al 1(3) Por fraccién de 1 m3, méaximo 5 dias - 5€/dia
Ducha con toalla individual 5€/ducha

Fecha Cliente FreeLand Studio SL
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ANEXO IIl. - CONDICIONES ESPECIFICAS DE USO DE LOS SERVICIOS

PRIMERA - Servicio de Domiciliacion
I. Contratacion
1) Domiciliacién Postal y/o comercial

Si el CLIENTE, desde la firma del contrato utiliza, por estar incluido en su plan o por aceptar este
servicio opcional, la direcciéon del local como domicilio postal y/o comercial para su actividad o su
sociedad, debera activar el servicio.

Para ello, el CLIENTE debera notificar a FREELAND por email, previamente a su uso, la lista de
personas autorizadas a utilizar el Servicio contratado, en especial para recibir y recoger
correspondencia, con sus numeros respectivos de teléfono y correo electrénico.

El CLIENTE podra utilizar en los impresos, tarjetas, cartas y demas documentos relativos a su
actividad, la direccion indicada, identificandola como direccion comercial. En ningun caso podra hacer
uso o combinacion del nombre o marca de FREELAND o empresas afiliadas a ésta, en relacién con
su actividad, ni utilizarla como direccién social o fiscal.

FREELAND no recepcionara, bajo esta modalidad, en nombre del cliente, ninguna carta certificada o
envio que requiera firmar un acuse de recibo.

2) Domiciliacién Fiscal y/o Social o domiciliacion de la actividad a efectos fiscales.

Si el CLIENTE, desde la firma del contrato utiliza, por estar incluido en su plan o por aceptar este
servicio opcional, la direccién del local como domicilio fiscal y/o social de su actividad o su sociedad, o
como domicilio de la actividad a efectos fiscales, debera activar el servicio.

Para ello, debe entregar a FREELAND copia de la documentacion acreditativa de la instalacion o
traslado de domicilio, tan pronto como cualquiera de estas circunstancias se produzcan.

En caso de persona juridica, debera aportar copia de:

a) DNI, NIE o pasaporte del administrador o de la persona con poderes para formalizar la
contratacion.

b) Escritura de constitucion y poderes de la empresa donde aparezca la persona autorizada
para la firma y Escritura de traslado de domicilio social.

c) Acta o declaracion de titularidad real.

d) Tarjeta NIF de la empresa

e) Declaracién censal de alta o modificacion del domicilio fiscal y/o social, o del domicilio de la
actividad (036 6 037)

En caso de persona fisica, debera aportar copia de:

a) DNI, NIE o pasaporte de la persona titular de la actividad
b) Declaracion censal de alta o modificacion del domicilio fiscal y/o del domicilio de Ila
actividad (036 6 037)

En ambos casos, lista de personas autorizadas a utilizar el Servicio contratado, en especial para recibir
y recoger correspondencia, con sus nimeros respectivos de teléfono y correo electronico.

El CLIENTE podra utilizar en los impresos, tarjetas, cartas y demas documentos relativos a su
actividad, la direccion indicada. En ningun caso podra hacer uso o combinaciéon del nombre o marca
de FREELAND o empresas afiliadas a ésta, en relacién con su actividad.
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Los servicios de domiciliacion, a los que se refieren los apartados precedentes, en ningun caso
comportaran responsabilidad principal ni subsidiaria para FREELAND, ni para la propiedad del
inmueble. Asimismo, tampoco suponen derecho alguno derivado de relacién arrendaticia o
subarrendaticia, no tratdndose en ningun caso de un arriendo, subarriendo o cesién del inmueble.
Todos los objetos y mobiliario existente en la oficina de domiciliacion son propiedad de FREELAND,
mera prestadora de los servicios.

Il. Terminaciony Preaviso

El CLIENTE podra resolver los servicios de domiciliacion fiscal y/o social, o de domiciliacion de la
actividad a efectos fiscales en cualquier momento transcurridos 6 (SEIS) meses desde el inicio de la
prestacion del mismo, siempre que comunique a FREELAND expresamente y por escrito, al correo
electrénico administracion@freeland.es o por cualquier medio fehaciente, su voluntad de no
continuarlo.

El plazo de preaviso para la resolucion del contrato sera de treinta (30) dias al vencimiento del periodo
contractual, o de cualquiera de sus prérrogas.

Previo a la terminacién o cancelacion del contrato, sera obligatorio por parte del CLIENTE contratante
de cualquier servicio de domiciliacion, retirar la domiciliacion referida de cuantos registros figurara
inscrita, corriendo el coste de la referida operacién a su cargo.

El CLIENTE contratante debera aportar a FREELAND copia de los documentos que acrediten el no
uso del domicilio contratado o el cambio del domicilio social o fiscal o domicilio de la actividad a efectos
fiscales en los organismos publicos competentes (Registro Mercantil, Agencia Tributaria, TGSS, etc...).
Es responsabilidad del CLIENTE eliminar toda referencia a la direccion de FREELAND de cualquier
tipo de soporte, ya sea fisico o digital. De no ser asi, el contrato no se podra considerar ni terminado
ni resuelto y FREELAND podra seguir facturando, al CLIENTE por el servicio de Domiciliacion a la
tarifa vigente hasta su total eliminacion y aportacion de la documentacion acreditativa.

En todo caso, FREELAND declina cualquier tipo de responsabilidad derivada del incumplimiento del
CLIENTE de su obligacion de notificar el cambio de domicilio social y no sera responsable de la
custodia de ninguna correspondencia ni paqueteria al haber dejado de existir relacion contractual entre
las partes, y por tanto estara exento de responsabilidad en el caso de utilizacion fraudulenta, uso
malintencionado o ilicito de la direccién social por parte del cliente, pudiéndose entablar acciones
legales contra la empresa responsable del uso indebido o fraudulento del domicilio de FREELAND.

SEGUNDA - Uso de Salas de Reunioén

La utilizacién de las salas de Reunidn debera solicitarse con cuarenta y ocho horas de antelacion.
Podran ser contratadas por fracciones de una hora, no acumulables ni reembolsables por su no
utilizacion. FREELAND asignara al CLIENTE la sala de reuniones que tuviera disponible en la
ubicacion, fecha, hora y con la capacidad solicitada por éste. Si para la fecha y hora solicitada no
hubiera ninguna sala de reuniones disponible, le sera comunicado al CLIENTE ofreciéndole, si la
hubiera, al menos una alternativa disponible de similares caracteristicas. En todo caso, el CLIENTE
confirmara su reserva con 48 horas de antelacion.

En el caso de cancelacion de la reserva de sala de reuniones por parte del CLIENTE con un preaviso
de minimo 48 horas éste tendra derecho al reembolso del 100% del importe desembolsado. En
cancelaciones con preaviso de entre 24 y 48 horas el reembolso tendra un cargo por cancelacion del
50% del importe desembolsado y en preavisos inferiores a 24 horas el cargo por cancelacion sera del
100%.

TERCERA - Servicio de mensajeria

FREELAND no se responsabiliza ni adquiere responsabilidad alguna acerca del contenido y estado en
que se encuentre el envio, cesando su responsabilidad en la mera recepcion del mismo.
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No obstante, el CLIENTE es responsable ante cualesquiera estamentos e instancias de los contenidos
de dichos envios, caso que de ellos se derivase cualquier tipo de responsabilidad, de la que queda
expresamente exento FREELAND.

Este servicio se limitara a aquellas cartas, impresos, paquetes o envios que sean entregados por el
Servicio Postal o por cualquier otro medio en la direccion indicada. Los envios que vengan con gastos
a cargo del CLIENTE, y para los que no se hubiera hecho la suficiente y anticipada provision de fondos,
podran ser devueltos al remitente.

Si para la recepcién de los documentos y objetos citados fuera preciso la aceptacion en nombre del
CLIENTE como prueba de entrega, el CLIENTE, con este objeto y por el presente contrato, autoriza a
FREELAND a aceptarlo en su nombre. Asimismo, FREELAND se reserva el derecho de admision ante
envios que puedan dar sospecha de contener sustancias u objetos peligrosos o ilegales. Ante cualquier
sospecha de que el domicilio se utilice para actividades fraudulentas o ilegales, FREELAND podra
trasladar dicha sospecha a las Fuerzas y Cuerpos de Seguridad del Estado.

La Compaifiia se reserva el derecho, sin perjuicio alguno, transcurridos UN (1) mes de la cancelacion
o terminacién del servicio contratado, a devolver o destruir toda la correspondencia que no haya sido
recogida por el Contratante.

CUARTA - Visitas y uso de los “guest-pass”

EL CLIENTE podra recibir, sin coste, visitas de no mas de una hora de duracién sea en su puesto fijo
para los planes Citizen XL y House, o en zonas comunes para los otros planes.

Para duraciones superiores, el CLIENTE podra usar, por estar incluido en su Plan o por haberlo
adquirido separadamente, un “guest-pass” o pase de dia para el invitado que vaya a colaborar con él.

Los invitados se ubicaran en las zonas dedicadas para puestos Storm. Si el CLIENTE tiene contratado
un plan Citizen XL o House, el invitado podra compartir el escritorio del CLIENTE anfitrion.

En todos los casos, el CLIENTE informara previamente a FREELAND del nombre de su invitado.
QUINTA - Uso del Almacenamiento temporal

FREELAND dispone de un espacio de almacenamiento temporal contratable por fracciones de 1 m3,
por periodos de 5 dias que pueden ser contratados por el CLIENTE.

El servicio en ningun caso incluye la carga, descarga o transporte al espacio de almacenamiento de
las pertenencias o bienes del cliente, ni constituye un arrendamiento o subarrendamiento de espacio
dedicado.

El CLIENTE es responsable ante cualesquiera estamentos e instancias de los bienes almacenados,
caso que de ellos se derivase cualquier tipo de responsabilidad, de la que queda expresamente exento
FREELAND.

El Cliente no podra almacenar sustancias u objetos peligrosos o ilegales, pudiendo FREELAND pedir
revisar el contenido antes de ser almacenados o una vez que hayan sido almacenados. La negativa
por parte del CLIENTE a esta revision dara lugar a la resolucion inmediata del servicio contratado sin
derecho a devolucion alguna. FREELAND se reserva el derecho de admisién ante bienes a almacenar
que puedan dar sospecha de contener sustancias u objetos peligrosos o ilegales. Ante cualquier
sospecha de que el bien almacenado se utilice para actividades fraudulentas o ilegales, FREELAND
podra trasladar dicha sospecha a las Fuerzas y Cuerpos de Seguridad del Estado.

Para el caso de que el CLIENTE no retire sus pertenencias o los objetos dejados en almacenamiento
de las instalaciones de FREELAND en el plazo de UN (1.-) mes, FREELAND queda facultado para
disponer de las mismas del modo y manera que estime conveniente, declinando toda responsabilidad
que se pudiera derivar de la pérdida de las mismas.

Fecha Cliente FreeLand Studio SL
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